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	 คู ่ มื อ พั กอ า ศัย น้ี จั ดท� ำ ข้ึ น เ พ่ื อ ให  ้

ลูกค้าได้รับทราบถึงแนวทางของการสร้างสังคม
คุณภาพร่วมกัน โดยเป็นการอธิบายถึงแนวทาง
ปฏิบัติแก่ท่านเจ้าของร่วม ตั้งแต่การเตรียมตัว 
ก่อนการเข้าพักอาศัยในโครงการ การใช้พื้นที ่
ส่วนกลาง สิทธิและหน้าที่ของท่านเจ้าของร่วม 
ทุกท่าน ตลอดจนกฎระเบียบข้อบังคับต่างๆ  
เพื่อให้ท่านเจ้าของร่วมทุกท่านสามารถพักอาศัย 
ร่วมกันได้อย่างมีความสุข ไปจนถึงการคงไว้ 
ซึง่มลูค่าของทรัพย์สนิทัง้ในส่วนของทรัพย์ส่วนกลาง 
และทรัพย์ส่วนบุคคลของท่าน อย่างไรก็ตาม 
กฎระเบียบทั้งหมดและข้อมูลต่างๆ ที่ได้ระบุไว ้
ในเอกสารฉบับน้ี สามารถแก้ไขเปลี่ยนแปลงได้ 
เพือ่ความเหมาะสมต่อไปในอนาคต

•	การแจ้งเข้าพกัอาศยั
•	การย้ายทรัพย์สนิเข้า-ออกอาคารชดุ
•	การแจ้งตกแต่ง-ต่อเตมิห้องชุด
•	การแจ้งใช้สทิธิล์านจอดรถ
•	การตดิตัง้เคร่ืองท�ำน�ำ้อุน่ 
	 และเคร่ืองปรับอากาศในห้องชดุ

ความสุขแรกพบ

บริหารความสุขร่วมกัน
•	นิตบิคุคลอาคารชดุ
•	คณะกรรมการนิตบิคุคลอาคารชดุ
•	ฝ่ายบริหารจัดการอาคารชดุ

แบ่งปันพื้นที่ความสุข
• การใช้พ้ืนทีล่านจอดรถ
• การใช้บริการห้องออกก�ำลงักาย
• การใช้บริการสระว่ายน�ำ้

• ค่าใช้จ่ายส่วนกลางและค่าใช้จ่ายส่วนตวั
• การประกนัภัยและความคุ้มครอง
• ระเบยีบของการพักอาศัยร่วมกนั
• การขอเอกสารหนังสอืปลอดหน้ี

บทบาทและหน้าที่ของเจ้าของร่วม



	 *หมายเหตุ : รูปภาพทั้งหมดที่ใช้ในเอกสารฉบับน้ี 
ใช้เพือ่ประกอบความสวยงามของเอกสารเท่าน้ัน ไม่ได้เป็น
ส่วนหน่ึงของเอกสารเพือ่ประกอบการโฆษณาและการขาย

วิธีดูแลความสุขให้เหมือนใหม่อยู่เสมอ

แนวปฏิบัติเพื่อเพิ่มสุขในอาคารสูง

Inspiration of Happiness

•	การดแูลรักษาเคร่ืองปรับอากาศ
•	การดแูลรักษากระเบือ้งยาง
•	การดแูลห้องน�ำ้และสขุภณัฑ์
•	แนวทางปฏิบตัเิม่ือไม่ได้เข้าพกัอาศยัเป็นเวลานาน

•	แนวทางปฏิบตัเิม่ือได้ยินสญัญาณเตอืนภัย
•	แนวทางปฏิบตัเิพือ่ความปลอดภัย
•	การรับมอืเหตกุารณ์แผ่นดินไหว

•	ท�ำอย่างไรเม่ือพืน้ทีเ่กบ็ของมจี�ำกดั
•	จินตนาการในความว่างกับไอเดยีแต่งผนัง
•	เลอืกต้นไม้ทีไ่ม่ต้องง้อแดดส�ำหรับแต่งห้อง

CONTENTSCONTENTS



	 กรณลีกูค้าทัง้เจ้าของร่วมและผู้พกัอาศยัมีความประสงค์
จะย้ายเข้ามาพกัอาศัยภายในโครงการ กรุณาตดิต่อทีส่�ำนักงาน
นิตบิคุคลอาคารชุด เพือ่ลงทะเบยีนเจ้าของร่วมและผู้พกัอาศัย 
ทั้งน้ีการลงทะเบียนเจ้าของร่วมและผู้พักอาศัย จะท�ำให้ 
นิติบุคคลฯ สามารถดูแลความปลอดภัยของทุกท่านได ้
อย่างทัว่ถงึ และจัดการสิง่อ�ำนวยความสะดวกในโครงการ 
ได้อย่างเหมาะสม โดยในวนัทีเ่จ้าของร่วมแจ้งเข้าพกัอาศัย
ท่านจะได้รับเอกสารและบริการ ดังต่อไปน้ี 
	 1.	บตัรผ่านเข้า-ออกอาคาร 
	 2. 	สติก๊เกอร์ตดิรถยนต์ และรถจักรยานยนต์  
โดยก�ำหนดสทิธิ ์1 ห้องชุดต่อ 1 คัน เท่าน้ัน
	 3. 	เปิดวาล์วน�ำ้ประปา พร้อมจดเลขมเิตอร์เพือ่ใช้ค�ำนวณ 
ค่าน�ำ้ในเดือนถัดไป 
	 4.	 เปิดเบรกเกอร์ในห้องไฟฟ้า พร้อมจดเลขมเิตอร์ไฟฟ้า
เพือ่จ่ายกระแสไฟเข้าห้องชุด

ความสุขแรกพบ

	 เพ่ือเป็นการป้องกันบุคคลภายนอกลักลอบขนย้าย
ทรัพย์สินภายในห้องชุด หรือทรัพย์สินส่วนกลางออกไป
ภายนอกอาคาร นิติบุคคลอาคารชุดจึงจ�ำเป็นต้องมีการ
ก�ำหนดมาตรการ การขนย้ายทรัพย์สนิทีมี่ขนาดใหญ่ เช่น 
ชุดเฟอร์นิเจอร์, อปุกรณ์ตกแต่ง-ต่อเตมิต่างๆ เป็นต้น

	 ขัน้ตอนมดีงันี้
	 1.	ขอรับแบบฟอร์มแจ้งความประสงค์น�ำทรัพย์สิน 
เข้า-ออก ได้ที่ส�ำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด
	 2.	บนัทกึรายการทรัพย์สนิทีต้่องการขนย้ายให้ครบถ้วน
	 3.	เจ้าหน้าทีนิ่ตบิคุคลอาคารชดุพจิารณาลงนาม
	 4.	น�ำเอกสารทีผ่่านการพจิารณาอนุมตัแิล้ว ยืน่ทีเ่จ้าหน้าที่ 
รักษาความปลอดภัยเพือ่ตรวจสอบทรัพย์สนิก่อนขนย้ายอกีคร้ัง
	 5.	การขนย้ายให้ใช้ลฟิท์ทีก่�ำหนดเท่าน้ัน และเคลือ่นย้าย
ด้วยความระมดัระวัง

การแจ้งเข้าพกัอาศัย

การย้ายทรพัย์สินเข้า-ออกอาคารชดุ

การแจ้งตกแต่ง-ต่อเตมิห้องชดุ
	 1. ยืน่แบบแปลนการเข้าตกแต่ง
	 จ�ำนวน 2 ชุด ล่วงหน้า 15 วนั กบัทางนิตบิคุคลฯ เพือ่
ท�ำการตรวจสอบก่อนการเข้าตกแต่ง-ต่อเตมิ โดยการตกแต่ง
ต่อเติมจะต้องไม่กระทบต่อโครงสร้างอาคาร หรือทรัพย ์
ส่วนกลางอืน่ๆ 
	 2. วางเงินค�ำ้ประกนัความเสียหาย
	 หลังจากแบบผ่านการตรวจสอบเรียบร้อยแล้วเจ้าของ 
ห้องชดุหรือผู้รับเหมาต้องวางเงินคํา้ประกนัตกแต่ง-ต่อเตมิ 
โดยการสัง่จ่ายเชค็ในนาม นิตบิคุคลอาคารชดุ ห้องชดุละ 
30,000 บาท (สามหม่ืนบาทถ้วน) จะได้รับคืนหลังจาก 
ตกแต่งเสร็จเมื่อผ่านการตรวจสอบจากเจ้าหน้าที่นิติบุคคล
อาคารชดุแล้วว่าไม่เกดิความเสยีหายใดๆ
	 3. แจ้งรายชือ่ผูเ้ข้าตกแต่ง
	 ผู้รับเหมาจะต้องแจ้งรายชื่อช่างหรือบุคคลที่จะเข้ามา
ท�ำการตกแต่ง-ต่อเตมิ รวมถงึแลกบตัรก่อนเข้าท�ำการตกแต่ง
ทกุคร้ัง และต้องปฏิบตัติามกฎระเบยีบของนิตบิคุคลอย่าง
เคร่งครัด
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การแจ้งใช้สิทธิล์านจอดรถ

	 4. วันเวลาทีส่ามารถเข้าตกแต่งได้
 	 เวลาทีอ่นุญาตให้เข้าตกแต่ง-ต่อเตมิ คือ วนัจันทร์-ศุกร์ 
ตั้งแต่เวลา 09.00-17.00 น. ยกเว้น วันเสาร์-อาทิตย์ 
และวันหยุดนักขัตฤกษ์ นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ์ 
ในการไม่พจิารณาอนุมัตกิารตกแต่ง-ต่อเตมิ ทีอ่าจจะก่อให้
เกดิเสยีงดังรบกวนผู้พกัอาศัยในช่วงวนัพกัผ่อน 
	 5. ระหว่างการตกแต่ง-ต่อเตมิ
	 เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัยทุกท่าน นิติบุคคล
อาคารชุดขอสงวนสทิธิใ์นการเข้าท�ำการตรวจสอบขณะตกแต่ง-
ต่อเตมิ และหลงัจากตกแต่งเสร็จเรียบร้อย เพือ่ให้ม่ันใจได้ว่า 
การตกแต่ง-ต่อเตมิไม่ก่อให้เกดิความเสยีหายใดๆ กบัทรัพย์
ส่วนกลางและถกูต้องตามแบบทีย่ื่นไว้
	 6. การขอเงินคนืค�ำ้ประกนัตกแต่ง-ต่อเตมิ
	 1. ตรวจสอบหลงัการตกแต่ง-ต่อเตมิ
	 2. กรอกแบบค�ำขอเงินคืนค�ำ้ประกนัตกแต่ง-ต่อเตมิ
	 3. ระยะเวลาในการขอเงินคืนไม่เกิน 30 วนั นับจากวนั
ทีท่�ำเร่ืองร้องขอเงินคืน 

	 เจ้าของร่วมทีมี่รถยนต์ หรือรถจักรยานยนต์ มีสทิธิไ์ด้รับ
บตัรตดิรถยนต์และรถจักรยานยนต์เพือ่ผ่านเข้าออก โดยได้
รับสทิธิจ์อดรถยนต์ 1 ใบ และรถจักรยานยนต์ 1 ใบ แบบ
ไม่ก�ำหนดช่องจอด และกรุณาตดิบตัรตดิรถยนต์ไว้ทีก่ระจก
รถด้านขวาหรือบริเวณที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
ส�ำหรับเอกสารประกอบการขอรับสติก๊เกอร์ ประกอบด้วย
	 1.	 ผู้ขอรับต้องเป็นเจ้าของห้องชุด หรือผู้รับมอบอ�ำนาจ
จากเจ้าของห้องชุดเท่าน้ัน
	 2.	ส�ำเนาทะเบยีนรถ
	 3.	ส�ำเนาบตัรประจ�ำตวัประชาชน
	 4.	หนังสอืมอบอ�ำนาจกรณใีห้บคุคลอ่ืนกระท�ำการแทน

	 1.	ติดต่อรับแบบฟอร์มขอติดตั้งเคร่ืองท�ำน�้ำอุ่นหรือ
เคร่ืองปรับอากาศได้ทีนิ่ตบิคุคลอาคารชดุฯ
	 2.	ส่งแปลนและรายละเอียดการติดตั้งให้ช่างประจ�ำ
อาคารพจิารณา 
	 3.	เจ้าของร่วมจะต้องท�ำการควบคุมช่างทีเ่ข้าด�ำเนินการ
ด้วยตวัท่านเอง
	 4.	เข้าด�ำเนินการได้เฉพาะวันจันทร์-เสาร์ เวลา 09.00 
-16.00 น.
	 5.	เจ้าของร่วมยินยอมอ�ำนวยความสะดวกในการให้ 
ฝ่ายจัดการเข้าตรวจสอบการท�ำงาน และต้องปฏิบัติตาม 
ข้อแนะน�ำของฝ่ายจัดการ
	 6.	ในกรณีที่เกิดความเสียหายระหว่างการการติดตั้ง
เคร่ืองท�ำน�ำ้อุน่และเคร่ืองปรับอากาศ ทัง้ในทรัพย์ส่วนกลาง
และทรัพย์ส่วนบุคคล เจ้าของร่วมจะต้องเป็นผู้รับผิดชอบ 
ต่อความเสยีหายทีเ่กดิขึน้น้ัน

การตดิตัง้เครือ่งท�ำน�ำ้อุน่
และเครือ่งปรับอากาศในห้องชดุ

หมายเหต ุ : นิตบิคุคลอาคารชุดจะท�ำการคืนเงินให้เจ้าของ
ห้องชดุเท่าน้ัน
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	 เป ็นองค ์กรซึ่งมีฐานะเป ็นนิติบุคคล ตาม 
พระราชบญัญตัอิาคารชดุ จัดตัง้ขึน้เพือ่วตัถุประสงค์ 
ในการดูแลและจัดการทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชดุ 
และมีอ�ำนาจกระท�ำการใดๆ เพือ่ประโยชน์สงูสดุของ 
การใช้ห้องชุดและการใช้ทรัพย์ส่วนกลางร่วมกัน 
ตามมตขิองเจ้าของร่วมฯ ภายใต้ข้อบงัคับนิตบิคุคลฯ 

บริหารความสุขร่วมกัน

	 คือตัวแทนของเจ ้าของร่วมที่ มีจิตอาสาเพื่อ 
เข้ามาท�ำหน้าที่ตรวจสอบ สนับสนุนการท�ำงานและ 
ก�ำกับดูแลการด�ำเนินงานของฝ่ายจัดการอาคาร  
ตามพระราชบญัญตัอิาคารชุด ฉบบัที ่ 4 ปี 2551  
ได้ก�ำหนดไว้ว่าจะต้องมีคณะกรรมการ อย่างน้อย  
3 ท่าน แต่ไม่เกิน 9 ท่าน เพื่อเป็นตัวแทนของ 
ท่านเจ้าของร่วม ในการควบคุมดูแลและบริหารจัดการ
อาคารชุด และจะท�ำการคัดเลือกคณะกรรมการ 
จากทีป่ระชมุใหญ่มวีาระคราวละ 2 ปี
หน้าทีข่องคณะกรรมการ 
	 ให้คณะกรรมการที่ได้รับการแต่งตั้ง โดยอาศัย 
มตติามข้อบงัคับ หมวดที ่ 13 ข้อที ่ 13.8 มีอ�ำนาจ 
และหน้าทีต่ามทีก่�ำหนด ดงัต่อไปน้ี
	 1.	ควบคุมการจัดการนิตบิคุคลอาคารชดุ 
	 2.	แต่งตั้งกรรมการคนหน่ึงข้ึนท�ำหน้าที่เป็น 
ผู ้จัดการในกรณีที่ไม่มีผู ้จัดการ หรือผู ้จัดการ 
ไม่สามารถปฏิบตัหิน้าทีต่ามปกตไิด้เกนิเจ็ด (7) วัน

	 3.	จัดประชุมคณะกรรมการหน่ึงคร้ังในทกุหก (6) เดอืน
เป็นอย่างน้อย 
	 4.	เป็นที่ปรึกษาของผู ้ จัดการเพื่อด�ำเนินการตาม
วตัถุประสงค์ในหมวดที ่3
	 5.	มีอ�ำนาจในการเรียกประชุมใหญ่สามญัประจ�ำปีหรือ
การประชมุใหญ่วสิามัญตามทีไ่ด้ก�ำหนดไว้ในข้อบงัคบัหรือ
เม่ือมเีหตจุ�ำเป็นทีจ่ะต้องขอมตจิากทีป่ระชุมใหญ่ไปด�ำเนินการ
	 6.	 มีอ�ำนาจและหน้าทีใ่นการออกกฎระเบยีบต่างๆ ของ
อาคารชุดที่อยู่ในขอบเขตของกฎหมายและข้อบังคับของ
อาคารชดุภายใต้พระราชบญัญตัิ

นติบิคุคลอาคารชดุ

คณะกรรมการ
นิติบุคคลอาคารชุด

เจ้าของร่วม (เจ้าของห้องชุด)

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด

ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด

ผู้จัดการอาคารชุด

ธุรการ-การเงิน
• งานด้านการเงิน
• งานด้านธุรการ

	 ช่างอาคาร
• งานซ่อมบ�ำรุงรักษา
  ทรัพย์สินส่วนกลาง

งานด้านจัดจ้างบริการ
• งานรักษาความปลอดภัย
• งานรักษาความสะอาด
• งานดูแลต้นไม้ สวนหย่อม
• งานบ�ำรุงรักษาลิฟท์
• งานก�ำจัดปลวกและแมลง

เลือกตั้งตัวแทน/ผจก.นิติฯ

ควบคมุและดแูลการบริหารจัดการ
นติบิคุคลฯ ให้สงบสุข

ด�ำเนินการแทนนิติบุคคลอาคารชุด 

ตามวัตถปุระสงค์ ตาม พรบ. อาคารชดุ 
มาตรา 33 มตทิีป่ระชมุใหญ่ เจ้าของร่วม 

มตคิณะกรรมการโดยไม่ขดัต่อกฎหมาย

ปฏิบัติตามนโยบายการบริหารงาน
ของนิติบุคคลและน�ำเสนอแผนการ      
บรหิารงานทีเ่หมาะสม
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	 7.	 มีอ�ำนาจในการก�ำหนดนโยบายควบคุมดูแลและ      
ให้ความเห็นชอบในการปฏิบัติงานของผู้จัดการให้อยู่ใน 
ขอบเขตของวตัถุประสงค์และเป็นไปตามมตคิณะกรรมการ 
มตทิีป่ระชุมใหญ่และข้อบงัคับน้ี
	 8.	 มีอ�ำนาจควบคมุและตรวจสอบการจัดการนิตบิคุคลฯ 
ซึ่งผู้จัดการเป็นผู้ด�ำเนินการให้เป็นไปตามอ�ำนาจหน้าที ่
และความรับผิดชอบของผู้จัดการตามทีก่�ำหนดไว้ในข้อบงัคับ 
หรือตามกฎหมายหรือตามที่มีมติในที่ประชุมเจ้าของร่วม
มอบหมายไว้ให้
	 9.	 มีอ�ำนาจและหน้าที่ในการอนุมัติค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึน 
และเกิดจากงบประมาณที่ก�ำหนด ซึ่งได้พิจารณาแล้วว่า 
มีความจ�ำเป็นต่อการจัดการและการบริหารงานนิตบิคุคลฯ
	 10.	 มีอ�ำนาจในการพจิารณาวินิจฉัยเร่ืองราวต่างๆ ตาม
ค�ำร้องขอของบรรดาเจ้าของร่วมทีย่ืน่ผ่านผู้จัดการ รวมทัง้
ปัญหาข้อขัดแย้งต่างๆ ที่เกิดข้ึนในอาคารชุดและน�ำเสนอ 
ให้ที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมรับทราบ เพื่อพิจารณาหรือ 
ลงมตใินกรณทีีต้่องให้ทีป่ระชุมใหญ่ลงมติ
	 11.	 มีอ�ำนาจในการอนุมัติให้ผู้จัดการกระท�ำนิติกรรม 
ในนามนิตบิคุคลฯ กบัหน่วยงานราชการ รัฐวสิาหกิจและ
หน่วยงานเอกชน
	 12.	 มีหน้าที่พิจารณาเร่ืองอ่ืนๆ ที่อยู่ในขอบเขตของ 
ข้อบงัคับภายใต้พระราชบญัญตัิ
	 13.	 มีหน้าทีอ่ืน่ตามทีก่�ำหนดในกฎกระทรวง
คณุสมบตัผิูส้มคัร/Qualification
	 1.	 บคุคลดงัต่อไปน้ีมีสทิธิไ์ด้รับการแต่งตัง้เป็นกรรมการ
		  1.1	 เจ้าของร่วมหรือคู่สมรสของเจ้าของร่วม
		  1.2	 ผู้แทนโดยชอบธรรม ผู้อนุบาลหรือผู้พิทักษ ์ 
ในกรณทีีเ่จ้าของร่วมเป็นผู้เยาว์ คนไร้ความสามารถ หรือ 
คนเสมือนไร้ความสามารถแล้วแต่กรณี
		  1.3	 ตวัแทนของนิตบิคุคลฯ จ�ำนวนหน่ึงคน ในกรณี
ที่นิติบุคคลฯ เป็นเจ้าของร่วม ในกรณีที่ห้องชุดใดมี 
ผู้ถอืกรรมสทิธิเ์ป็นเจ้าของร่วมหลายคนให้มีสทิธิไ์ด้รับแต่งตัง้
เป็นกรรมการจ�ำนวนหน่ึงคน

ฝ่ายบรหิารจัดการอาคารชดุ

	 2.	 บุคคลซึ่งจะได้รับแต่งตั้งเป็นกรรมการต้องไม่มี
ลกัษณะต้องห้าม ดงัต่อไปน้ี 
		  2.1	 เป็นผู้เยาว์ คนไร้ความสามารถ หรือเสมือน 
คนไร้ความสามารถ 
		  2.2	 เคยถูกที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมให้พ้นจาก
ต�ำแหน่งกรรมการ หรือถอดถอนจากการเป็นผู้จัดการ 
เพราะเหตทุจุริตหรือมคีวามประพฤตเิสือ่มเสยี หรือบกพร่อง
ในศีลธรรมอนัดี 
		  2.3	 เคยถูกไล่ออก ปลดออก หรือให้ออกจาก
ราชการ องค์กรหรือหน่วยงานของรัฐหรือเอกชน ฐานทจุริต
ต่อหน้าที่
		  2.4	 เคยได้รับโทษจ�ำคุกโดยค�ำพิพากษาถึงที่สุด    
ให้จ�ำคุก เว้นแต่เป็นโทษส�ำหรับความผิดที่ได้กระท�ำโดย
ประมาทหรือความผิดลหุโทษ 

	 หน้าที่ของฝ่ายจัดการนิติบุคคลอาคารชุด/ด�ำเนินงาน 
ภายใต้มตคิณะกรรมการนิตบิคุคลอาคารชดุ เช่น
	 •	 จัดหา จัดจ้าง งานบริการต่างๆ ทีเ่กีย่วข้อง	
	 • 	จัดท�ำงบการเงิน บญัชรีายรับ-จ่าย 	
	 • 	ดูแลและรักษาระบบความสะอาด/ปลอดภัย
	 • 	บริหารจัดการทรัพย์ส่วนกลาง
	 ผูจั้ดการอาคารชดุ/Housing Manager
	 ท�ำหน้าทีบ่ริหารจัดการของอาคาร ได้แก่ ด้านส�ำนักงาน 
ด้านบญัช-ีการเงิน ระบบซ่อมบ�ำรุง ระบบรักษาความสะอาด 
และระบบรักษาความปลอดภัย ฯลฯ
	 ช่างประจ�ำอาคาร/Technician
	 ท�ำหน้าทีซ่่อมบ�ำรุงอปุกรณ์ และระบบวิศวกรรมส่วนกลาง 
เพื่อให้สามารถใช้งานได้ตามปกติและสามารถแก้ไขปัญหา
ได้อย่างเป็นระบบในกรณเีกดิปัญหา หรือเหตฉุุกเฉิน
	 เจ้าหน้าทีธ่รุการ/Administrator
	 ท�ำหน้าที่ด้านธุรการต่างๆ ของนิติบุคคลอาคารชุด  
จัดท�ำเอกสาร ด้านการเงิน ดูแลการเบกิจ่ายเงิน การจัดเกบ็เงิน 
การควบคุมประกาศ และเอกสารส�ำคัญ ฯลฯ
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	 ลานจอดรถของอาคารชุด เป็นลานจอดรถยนต์ประเภท
ไม่ระบุช่องจอดรถยนต์ เจ้าของร่วมและผู้ใช้ประโยชน ์
มีสทิธิร่์วมกันในการใช้พืน้ทีล่านจอดรถยนต์ ให้หมายรวมถึง
พื้นที่จอดรถจักรยานยนต์ด้วย เจ้าของร่วมและ/หรือผู้ใช้
สิทธิ์แทน มีสิทธิ์ในการน�ำรถยนต์เข้าลานจอดรถได้ไม่เกิน
ห้องชุดละ 1 คัน เท่าน้ัน ซึ่งผู้ใช้สิทธิ์แทนจะต้องได้รับ
อนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรเพื่อเป็นการควบคุม ป้องกัน 
หรือแอบอ้างสิทธิ์/ลิดรอนสิทธิ์ของเจ้าของร่วมรายอื่นๆ ใน
อาคารชุด 
	 รถยนต์ของผู้มาติดต่อ (Visitor) ต้องจอดบริเวณ  
ทีก่�ำหนดไว้ให้เท่าน้ัน และนิตบิคุคลอาคารชุด จะไม่รับผิดชอบ
ต่อความเสียหาย สูญหายของทรัพย์สินภายใน และ
ภายนอกรถยนต์ อน่ึง ผู้มาตดิต่อจะต้องน�ำรถยนต์ออกจาก
พืน้ทีจ่อดรถยนต์ เม่ือมกีารแจ้งให้ทราบหรือเม่ือพ้นก�ำหนด
ระยะเวลาที่ก�ำหนด ทั้งน้ีผู้มาติดต่อสามารถจอดรถยนต์  
ในบริเวณลานจอดรถยนต์ส�ำหรับผู้มาติดต่อ ไม่เกินเวลา 
22.00 น.

แบ่งปันพื้นที่ความสุข
	 นิติบุคคลอาคารชุด ขอสงวนสิทธิ์ในการด�ำเนินการ 
ตามระเบียบ
	 ห้ามใช้ความเร็วเกิน 10 กม./ชัว่โมง หรือใช้ความเร็ว          
อันเสี่ยงที่จะก่อให้เกิดอันตรายได้ภายในลานจอดรถของ  
อาคารและถนนโดยรอบโครงการ 
	 ห้ามล้างรถยนต์โดยสายฉีดน�ำ้ หรือซ่อมแซมเคร่ืองยนต์    
หรอืกระท�ำการใดๆ ที่ก่อให้เกิดเสียงดัง หรือความสกปรก
ภายในลานจอดรถยนต์ของอาคาร (ยกเว้น น�ำน�้ำใส่ถัง  
และใช้ผ้าเช็ดถูท�ำความสะอาด และท่านจะต้องจัดการดูแล 
ท�ำความสะอาด บริเวณดังกล่าวให้สะอาดดังเดิมทุกครั้ง)
 	 โปรดรักษาความสะอาดและกฎระเบียบอย่างเคร่งครัด 
นิตบิคุคลอาคารชุด ขอสงวนสทิธิท์ีจ่ะไม่รับผิดชอบในความ
เสียหาย สูญหายแก่รถยนต์ หรือทรัพย์สินภายในรถยนต์ 
ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น ที่เกิดข้ึนทั้งภายในและภายนอก
รถยนต์ของท่าน 
	 โปรดอย่าทิง้ของมีค่าไว้ภายในรถยนต์และกรุณาปิดลอ็ค
ประตูรถยนต์ให้เรียบร้อยทุกคร้ัง สถานที่จอดรถยนต์   
เป็นเพียงพื้นที่จอดรถยนต์ มิใช่สถานที่รับฝากรถยนต ์  
ของบุคคลภายนอก หรือผู้มาติดต่อ หรือรถยนต์ที่ไม่มี
สติก๊เกอร์รถยนต์ จะต้องช�ำระค่าธรรมเนียมการเข้าใช้พืน้ที่
จอดรถยนต์ตามที่คณะกรรมการมีมติให้ก�ำหนดขึ้นภายใน 
ระเบียบน้ีอาจจะมีการเปลี่ยนแปลงได้ทั้ง น้ี ข้ึนอยู ่กับ 
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด โดยจะประกาศแจ้ง 
ให้ทราบล่วงหน้าทุกครั้ง

การใช้พืน้ทีล่านจอดรถ



	 1.	ห้องออกก�ำลังกาย เปิดบริการทุกวัน ตั้งแต่เวลา 
06.00-22.00 น.
	 2.	ก่อนใช้บริการกรุณาลงชื่อในสมุดที่ฝ่ายจัดการได ้  
จัดเตรียมไว้ทกุคร้ัง
	 3.	 ผู้ใช้บรกิารต้องรักษาความสะอาด ห้ามน�ำอาหารและ
สุราเข้ามารับประทานภายในห้องออกก�ำลังกาย และรักษา
ความสงบเรียบร้อยเพือ่มิให้รบกวนสมาธ ิหรือสทิธส่ิวนบคุคล
ของผู้อ่ืน
	 4.	ห้องออกก�ำลังกายเปิดบริการเฉพาะเจ้าของห้องชุด
หรือผู้ใช้สทิธิแ์ทนเท่าน้ัน 
	 5.	บรรดาความเสียหายที่เกิดข้ึนแก่อุปกรณ์ หรือ
ทรัพย์สนิทกุชนิดภายในห้องออกก�ำลงักาย อนัเกิดจากการใช้ 
ที่ผิดวัตถุประสงค์ หรือเกิดจากการใช้งานโดยปราศจาก 
ความระมัดระวงั ผู้ทีใ่ช้บริการจะต้องชดใช้ค่าเสยีหายให้แก่
นิตบิคุคลอาคารชดุ
	 6.	 ห้ามเด็กอายุต�ำ่กว่า 12 ปี เข้ามาใช้บริการหรือเข้ามา
ในบริเวณห้องออกก�ำลงักายโดยปราศจากผู้ปกครอง เพราะ
อาจเกิดอุบัติเหตุอันสืบเน่ืองมาจากเคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ 
ออกก�ำลงักายได้ 
	 7.	ระเบยีบน้ีอาจปรับปรุงแก้ไขได้ตามความเหมาะสม และ
นิตบิคุคลอาคารชดุจะแจ้งให้ทราบโดยการปิดประกาศ

การใช้บริการห้องออกก�ำลังกาย

	 1.	สระว่ายน�ำ้ของอาคารให้บริการแก่ท่านเจ้าของห้องชุด
และผู้ใช้ประโยชน์อาคารเท่าน้ัน งดให้บริการกับบุคคล
ภายนอก
	 2.	เวลาเปิดบริการ ทกุวันตัง้แต่เวลา 06.00-22.00 น. 
	 3.	ขณะใช้บริการกรุณารักษาความสงบมิให้ส่งเสียง
รบกวนและละเมิดสิทธิส่วนบุคคลของผู้อื่นที่ต ้องการ 
พกัผ่อน
	 4.	กรุณาช�ำระร่างกายก่อนทีจ่ะลงสระว่ายน�ำ้ ตามสถานที่  
ทีจั่ดไว้ให้
	 5.	กรุณาถอดรองเท้าก่อนเข้าบริเวณสระว่ายน�้ำและ 
จัดวางไว้ในทีท่ีจั่ดไว้ให้
	 6.	กรุณาสวมชุดว่ายน�ำ้ตามหลกัสากล และไม่อนุญาต
ให้ผู้ทีไ่ม่แต่งกายตามระเบยีบใช้บริการสระว่ายน�ำ้
	 7.	ห้ามมิให้ผู้ที่เป็นโรคติดต่อหรือโรคผิวหนังใช้บริการ
สระว่ายน�ำ้
	 8.	ห้ามบ้วนน�ำ้ลายหรือเสมหะลงในสระว่ายน�ำ้
	 9.	ห้ามน�ำสรุาและอาหารมารับประทานในบริเวณสระว่ายน�ำ้
	 10.	ท่านเจ้าของห้องชุดทีน่�ำบตุรหลานมาใช้บริการสระว่ายน�ำ้
โปรดระมัดระวัง และดูแลบุตรหลานของท่านให้อยู่ใน 
ความปลอดภัยขณะทีใ่ช้บริการ

	 ระเบียบน้ีอาจปรับปรุงแก้ไขได้ตามความเหมาะสม 
และนิตบิคุคลอาคารชดุจะแจ้งให้ทราบโดยการปิดประกาศ

การใช้บริการสระว่ายน�้ำ
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บทบาทและหน้าที่
ของเจ้าของร่วม

	 ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง คือ ค่าใช้จ่ายในการบริหารดูแลรักษา
ทรัพย์สนิส่วนกลางทีท่กุท่านเป็นเจ้าของร่วม ซึง่ทกุท่านจะตอ้ง
ร่วมกันช�ำระค่าใช้จ่ายดังกล่าว อันประกอบด้วย
	 1. เงินกองทนุ
	 เป็นค่าใช้จ่ายทีท่างนิตบิคุคลฯ เรียกเก็บจากเจ้าของร่วม 
ทุกท่าน คร้ังแรกและคร้ังเดียว เพื่อเป็นเงินส�ำรองใช้จ่าย 
ในกรณเีกิดเหตฉุุกเฉิน และเมือ่มีการใช้เงินกองทนุไปแล้ว 
ทางนิติบุคคลฯ สามารถเรียกเก็บเพิ่มเติมได้ภายหลัง 
โดยเรียกเก็บตามอตัราส่วนกรรมสทิธิใ์นทรัพย์ส่วนกลาง 
	 2. ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง 
	 เป็นเงินทีท่างนิตบิคุคลฯ เรียกเกบ็จากทางเจ้าของร่วม 
เพื่อบริหารจัดการค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนภายในอาคารชุด  
อนัประกอบด้วย 
	 • ค่าบริหารจัดการอาคารชดุ
	 • ค่าบริการรักษาความปลอดภัย
	 • ค่าก�ำจัดแมลง หนู และปลวก
	 • ค่าดแูลรักษาสวนและภูมทิศัน์
	 • ค่าดแูลรักษาลฟิท์และงานระบบส่วนกลาง
	 • ค่าดแูลรักษาความสะอาดภายในอาคารชุด
	 • ค่าใช้จ่ายว่าจ้างคู่สญัญาบริการ
	 • ค่าใช้จ่ายในการจัดซือ้ทรัพย์สนิเพ่ือส่วนรวม
	 • ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการ เช่น ค่าสาธารณปูโภค  
	 ค่าใช้จ่ายส�ำนักงาน เป็นต้น

ค่าใช้จ่ายส่วนกลางและค่าใช้จ่ายส่วนตวั 	 3. ค่าเบีย้ประกนัภัยอาคาร
	 จัดเก็บเพื่อน�ำไปจัดท�ำประกันภัยอาคาร เพื่อประกัน 
ความเสี่ยงและลดความเสียหายในภัยและอุบัติเหตุที่อาจ  
เกดิขึน้ โดยจัดเก็บตามอตัราส่วนกรรมสทิธิ์
	 ค่าใช้จ่ายส่วนตวั 
	 1.	ค่ารักษามาตรน�ำ้ประปา
	 2.	ค่าน�ำ้ประปา
	 3.	ค่าไฟฟ้า
	 4.	ค่าโทรศัพท์สายตรงและอินเตอร์เน็ต

การประกนัภัยและความคุม้ครอง
	 ทางนิติบุคคลอาคารชุด ได้มีการจัดท�ำประกันภัย 
อาคารชุด โดยเบี้ยจะเรียกเก็บตามอัตราส่วนกรรมสิทธิ์  
ในทรัพย์ส่วนกลาง ซึ่งจะจัดเก็บแยกจากค่าส่วนกลาง   
โดยคุ้มครองความเสยีหาย ดงัต่อไปน้ี 
	 1.	ความสญูเสยีหรือความเสยีหายต่ออาคาร โครงสร้าง/
หรือทรัพย์ส่วนกลาง
	 2.	ความสูญเสียต่อทรัพย์ส่วนบุคคลในห้องชุด ทั้งน้ี
ทรัพย์สินที่สามารถเคลื่อนย้ายหรือถูกออกแบบมาให้ 
สามารถใช้งานได้ภายนอกอาคารจะไม่ได้รับความคุ้มครอง            
ความเสยีหาย
	 3.	ความรับผิดชอบต่ออาคารชุดต่อบคุคลภายนอก

หมายเหตุ : ประกันภัยไม่คุ้มครอง ความสูญเสียต่อ 
อาคารชุด หรือทรัพย์สินใดๆ อันเกิดมาจากความประมาท 
หรือฝ่าฝืนระเบียบ ข้อบังคับของอาคารชุด ผู้เป็นต้นเหต ุ
จะต้องรับผิดชอบค่าเสียหายทั้งหมด 
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	 1.	ไม่อนุญาตให้ส่งเสียงดังภายในห้องชุดเพ่ือความ 
สงบสุขในสังคม ควรหลีกเลี่ยงการส่งเสียงดังรบกวน 
เพื่อนบ้านข้างเคียง
	 2.	ไม่อนุญาตให้ตากผ้ายื่นออกนอกระเบียง นอกจาก 
ดูไม่สวยแล้ว น�้ำยังหยดออกนอกระเบียง
	 3.	ไม่อนุญาตให้ติดม่านกันฝน หรือกันแดดบริเวณ
ระเบยีงเน่ืองจากท�ำให้ภมิูทศัน์อาคารดูไม่สวยงามแล้ว และ
มูลค่าของอาคารอาจจะลดลง และไม่อนุญาตให้ติด     
ฟิล์มกรองแสงที่มีความทึบแสงสว่างเกิน 40% และมีปรอท
	 4.	ไม่อนุญาตให้วางสิ่งของบริเวณขอบระเบียงเพราะ
สิง่ของอาจพลดัตกลงไปด้านล่าง จนอาจจะก่อให้เกิดอันตราย
ต่อผู้อื่นที่เดินผ่านไปมาได้
	 5.	ไม่อนุญาตให้สูบบุหร่ีในพื้นที่ส่วนกลาง กรุณา 
หลกีเลีย่งการสบูบหุรีบ่ริเวณห้องชุด โปรดสบูบหุร่ีในบริเวณ
ที่นิติบุคคลฯ จัดไว้ให้
	 6.	ไม่อนุญาตให้ทิ้งก้นบุหร่ี, สิ่งของ/เศษขยะลงจาก
ระเบียง ก้นบุหร่ีอาจจะกระเด็นเข้าไปในห้องชั้นล่างและ 
อาจจะเกิดความเสียหายต่อทรัพย์สิน
	 7.	ไม่อนุญาตให้วางรองเท้า/สิ่งของไว้หน้าห้องชุด
เนื่องจากเป็นพื้นที่ส่วนกลาง นอกจากจะดูไม่สวยงามแล้ว 
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้อาจเป็นอุปสรรคต่อการอพยพ 
เป็นไปด้วยความล�ำบาก ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้
	 8.	ไม่อนุญาตให้เก็บวัตถุไวไฟ/ถังแก๊สไว้ในห้อง  
เพือ่ป้องกันเพลงิไหม้อาคาร อนุญาตให้ใช้ได้เฉพาะเตาไฟฟ้า 
เท่านั้น
	 9.	ไม่อนุญาตให้ติดตั้งจานดาวเทียมเน่ืองจากท�ำให ้
ภูมิทศัน์อาคารดูไม่สวยงาม และมลูค่าของอาคารอาจจะลดลง
	 10.	ไม่อนุญาตให้เลีย้งสตัว์ เช่น สนัุข แมว นก ฯลฯ
เน่ืองจากจะส่งเสยีงรบกวนเพือ่นบ้านแล้ว การขับถ่ายของสตัว์ 
ยงัสามารถส่งกลิน่รบกวนอกีด้วย
	 11.	ไม่อนุญาตให้ติดตั้งประตูเหล็กดัด ท�ำให้ภูมิทัศน ์
ชั้นนั้นไม่สวยงาม หากเกิดเพลิงไหม้ ยังท�ำให้เป็นอุปสรรค
ต่อการอพยพหนีไฟได้

ระเบยีบของการพกัอาศัยร่วมกนั
	 เจ้าของร่วมที่มีความประสงค์ จะโอนหรือขายต่อ 
อาคารชุด จะต้องมีการขอเอกสารหนังสือปลอดหน้ี 
เพื่อย่ืนยันว ่าไม่มีหน้ีคงค้างกับทางนิติบุคคลฯ เช ่น  
ค่าน�ำ้ประปา ค่าส่วนกลาง เป็นต้น ซึง่ขัน้ตอนการขอเอกสาร
หนังสือปลอดหนี้นั้นสามารถด�ำเนินการได้ ดังต่อไปนี้ 
	 1.	กรอกเอกสารแบบฟอร์มขอหนังสือปลอดหน้ีได้ที ่
นิติบุคคลฯ โดยจะต้องท�ำการย่ืนแบบแบบฟอร์มดังกล่าว
ล่วงหน้า 7 วันท�ำการ พร้อมแนบเอกสาร ดังต่อไปนี้ 
		  •	 ส�ำเนาบตัรประชาชนของเจ้าของห้องชดุและผู้รับโอน
		  •	 ส�ำเนาทะเบยีนบ้านของเจ้าของห้องชุดและผู้รับโอน
		  •	 ส�ำเนาหนังสอืกรรมสทิธิห้์องชดุ
		  •	 เอกสารการประมูลทั้งหมด กรณีที่เป็นห้องที ่
			   ประมูลได้
	 2.	ช�ำระค่าใช้จ่ายค้างจ่ายทัง้หมดกบัทางนิตบิคุคลฯ
	 3.	หลังโอนกรรมสิทธิ์เรียบร้อย ยื่นส�ำเนาหนังสือ
กรรมสทิธิห้์องชดุกับทางนิตบิคุคลฯ

การขอเอกสารหนงัสือปลอดหนี้

หมายเหตุ : หนังสือปลอดหน้ีมีอายุ 7 วัน นับจาก 
วนัทีท่ี่ระบุในเอกสาร ทางนิติบุคคลฯ ขอสงวนสิทธิ์ในการ
ออกหนังสือปลอดหน้ี ในกรณีที่มีชาวต่างด้าวถือครอง  
ครบตามอัตราส่วนกรรมสิทธิ์ที่กฎหมายก�ำหนด
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แนวปฏิบัติ
เพื่อเพิ่มสุขในอาคารสูง

	 1.	ไปยงัทางบนัไดหนีไฟทีใ่กล้ทีส่ดุ
	 2.	หากบริเวณที่ท่านใช้เพื่อเป็นทางออก มีควันและ 
เปลวเพลงิให้คลานต�ำ่ไปกบัพืน้
	 3.	ทกุคร้ังทีมี่ความจ�ำเป็นต้องเปิดประตตู้องตรวจสอบ
ให้ม่ันใจว่าประตรู้อน หรือหากพบว่าประตทูีต้่องการเปิดร้อน
อาจมีเปลวเพลิงอยู่หลังประตูให้หลีกเลี่ยงและใช้ทางออก 
อืน่แทน
	 4.	ดึงอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือในบริเวณใกล้เคียง 
กบัท่านทีส่ดุ
	 5.	 หากเพลิงที่พบมีขนาดเล็ก ให้ใช ้ถังดับเพลิง 
ขนาดเล็กเข้าดับเพลิง
	 6.	 เม่ือออกจากอาคารได้แล้ว ห้ามกลบัเข้าไปยงัอาคารอีก
จนกว่าสถานการณ์จะเรียบร้อยและปลอดภัย

แนวทางปฏิบตัิ
เมือ่ได้ยนิสัญญาณเตอืนภัย

แนวทางปฏิบตัเิพือ่ความปลอดภัย
	 1.	งดสูบบุหรี่ในห้องชุด
	 2.	ห้ามใช้เตาแก๊สในห้องชุด
	 3.	ระมัดระวังการจุดเทียน ธูป หรือการใช้น�้ำมัน 
หอมระเหยภายในห้องชุด
	 4.	ตรวจสอบการท�ำงานของระบบป้องกันกันอัคคีภัย
ภายในห้องอยู่เสมอ

	 1.	อย่าตืน่ตระหนกว่ิงในขณะทีก่�ำลงัเกดิแผ่นดินไหว
	 2.	หลบอยู่ใต้โต๊ะ เพื่อป้องกันสิ่งของหล่นใส่ศีรษะ 
และร่างกายของท่าน
	 3.	หลีกเลี่ยงการยืนใกล้บริเวณตู้ ขอบอาคาร ประตู
หน้าต่าง กระจกต่างๆ รวมไปถึงบริเวณใกล้เคยีงป้ายโฆษณา
ขนาดใหญ่
	 4.	ห้ามใช้ลฟิท์โดยเด็ดขาด

การรบัมอืเหตกุารณ์แผ่นดนิไหว
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ท�ำอย่างไร

	 เวลาทีช่าวต่างชาตติกแต่งห้องใหม่ หรือ
เปลีย่นเฟอร์นิเจอร์ในบ้าน ของเก่าจะถูกน�ำออกมา
วางทิ้งเรียกว่าแบ่งให้คนอื่นใช้ ทั้งเคร่ืองซักผ้า 
โซฟา ชุดโต๊ะ คือทิง้เป็นชิน้เป็นอนั แต่นิสยัคนไทย
ส่วนใหญ่ไม่ใช่อย่างน้ัน คือจะเก็บไว้มากกว่าทิง้  
ทีซ่ือ้มาใหม่กซ็ือ้ไปของเก่ากย็งัอยูค่รบ พอมากเข้า  
กถึ็งข้ันต้องเดนิหลบของในห้องพกักนัเลย

เมื่อพื้นที่เก็บของมีจ�ำกัด

INSPIRATION OF HAPPINESS
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	 ก่อนอ่ืนต้องท�ำความเข้าใจกับตัวเองก่อนว่าการ    
พกัอาศัยในคอนโดมิเนียมทีมี่ขนาดเลก็บ้างใหญ่บ้าง กรณี
ห้องพักมีพ้ืนทีข่นาดเลก็เฟอร์นิเจอร์บางอย่างสามารถใช้ 
ร่วมกนัได้ อาทิ โต๊ะกลางมุมน่ังเล่น สามารถใช้เป็น    
โต๊ะทานอาหาร หรือใช้เป็นโต๊ะท�ำงานบางเวลา ลอง
พิจารณาดูว่าสามารถประยุกต์ใช้ร่วมกันได้หรือเปล่า    
จะช่วยให้ประหยัดพืน้ทีไ่ปได้ค่อนข้างเยอะ 
	 ส�ำหรับของชิน้เลก็ชิน้น้อยรวมถงึหนังสอืทีเ่ร่ิมพอกพนู 
แน่นอนว่าสิง่ทีเ่รานึกถึงเวลาจัดเก็บของมักเลอืกใช้กล่อง 
น�ำของที่แทบไม่ได้ใช้แต่ทิ้งไม่ลงใส่กล่อง และมุมอับ 
ทีม่กัเป็นทีเ่ก็บซ่อนกล่องได้ดีคอื ใต้เตยีงนอน ใต้โซฟา 
นอกจากน้ียังมช้ัีนวางตดิผนังทีเ่ป็นอีกทางเลอืก มุมผนัง
เหนือประตูทุกประตู สามารถเก็บของใช้ตามความ 
เหมาะสม เช่น เหนือประตทูางออกห้องพกัเพิม่ช้ันวาง
ส�ำหรับเก็บหนังสือ เหนือประตูทางเข้าห้องน�้ำส�ำหรับ 
เก็บผ้าเช็ดตัว เสื้อคลุมอาบน�้ำ เหนือประตูห้องนอน 
เก็บชุดเคร่ืองนอนได้ ท�ำให้เหลือพ้ืนที่ในตู ้เสื้อผ้า  
หากเพิม่กล่องลิน้ชักเพือ่เพิม่พืน้ทีใ่ห้ของช้ินเลก็ สะดวก
ในการน�ำมาใช้งานและหยิบง่าย แถมตู้เสื้อผ้ายังดูเป็น
ระเบยีบขึน้เยอะ 
	 บอร์ดแขวนผนัง หรือ Pegboard เป็นอกีตวัช่วย 
ทีเ่พิม่พ้ืนทีจั่ดเก็บ เช่น เหนือซงิค์ล้างมอืสามารถตดิตัง้
แผ่น Pegboard ส�ำหรับแขวนอปุกรณ์ครัว หรือจะ
แขวนแผ่น Pegboard ตามประตสู�ำหรับเกบ็ของใช้อืน่ 
หรือจะเป็นทีเ่ก่ียวแขวนส�ำหรับแขวนกระเป๋า ของใช้ต่างๆ 
สะดวกหยบิสะดวกใช้และเป็นระเบยีบยิง่ขึน้ หรือทีแ่ขวน
รองเท้าติดกับผนังทางเดินเข้าห้อง กรณีตู้เก็บรองเท้า 
ล้นเตม็ทีแ่ล้ว 
	 ช้ันวางแบบมีล้อเลือ่นมีประโยชน์มากสามารถใส่ของ
ได้หลากหลายและลากไปใช้ได้หลายโซน หรือช้ันวาง 
แนวสงูครอบเคร่ืองซกัผ้าวางอุปกรณ์ส�ำหรับการซกัล้างได้  
วางครอบไมโครเวฟ เพื่อเก็บขวดเคร่ืองปรุงที่ใช้บ่อย  
หากพยายามเก็บของในแนวตัง้หรือแนวสงู คุณจะพบว่า
ของทีร่กๆ จนแทบไม่มีทางเดินจะหายวบัไปกับตา



จินตนาการในความว่าง

	 การออกแบบตกแต่งห้อง โดยเฉพาะห้องชุด 
ในคอนโดมิเนียม เม่ือแต่งเสร็จรูปแบบน้ันมักจะอยู่    
กบัเราไปอกีนาน จะมีเพยีงจัดให้ห้องดเูป็นระเบยีบไม่รก
จนเกนิไป ในบางคร้ังก็ท�ำให้เกดิอาการเบือ่ จะไม่เหมือน
บ้านพกัทีส่ามารถเดินไปห้องอ่ืนๆ ภายในบ้านได้ ดังน้ัน 
วิธีที่จะปรับเปลี่ยนให้ห ้องดูไม่ซ�้ำซากจ�ำเจน่ันคือ  
“การตกแต่งผนัง” 
	 การแต่งผนังใหม่ไม่ได้มีเพียงการทาสีผนังเท่าน้ัน 
เพราะการทาสีต้องใช้เวลาและงบประมาณอยู่เช่นกัน  
บางคร้ังเราลองมองสิ่งของในห้องมาสร้างสรรค์ให้เกิด
ดีไซน์ อย่างคนที่ รักการอ่าน หนังสือ นิตยสาร  
พอ็กเกต็บุค๊ต่างๆ น่าจะมีเกนิช้ันวางไปมากแล้ว ไหนๆ 
พื้นที่ผนังข้างหน้าต่างยังว่างอยู่ ท�ำผนังให้เป็นก�ำแพง 
ช้ันหนังสอืเลยดีกว่า เพราะหนังสอืลอ็ตเดิมทีแ่ทบไม่ได้
จับมาอ่านอีกก็เลือกให้อยู่มุมสูงหน่อย ท�ำให้ห้องได้
บรรยากาศทีแ่ปลกตาขึน้ ส�ำหรับนักอ่านบางคร้ังได้น่ังมอง 
สนัหนังสอืกรู้็สกึเป็นสขุได้เช่นกนั
	 ส�ำหรับคนทีรั่กการถ่ายภาพและช่ืนชอบการเดินทาง
ไหนๆ ก็มีภาพถ่ายและโปสการ์ดสะสมไว้มากมาย  
ก็น�ำภาพเหล่านั้นมาตกแต่งบนผนังไว้ดูเพลินๆ ชวนให้
นึกถึงความทรงจ�ำในช่วงเวลาที่ผ่านมา ส�ำหรับคน 
แนวชิคชอบความเก๋ทีต่กแต่งห้องในสไตล์ลอฟท์อยู่เดมิ  
มีทาสผีนังเป็นโทนสเีทาหรือเป็นสปีนูเปลอืย พอนานวนั
เข้าอาจเบื่อกับโทนสีทึมๆ ลองน�ำกรอบรูปไม้อัดแบบ
บางๆ มาทาสสีดใสหลายๆ อนัแปะตดิผนัง แล้วเปลีย่น
หมอนอิงให้หลากสีรับกับดีไซน์บนผนัง ท�ำให้ได ้
ห้องลุคใหม่ที่ดูสดใสมชีวีติชวีาขึน้ได้ไม่ยากเลย

กับไอเดียแต่งผนัง

INSPIRATION  OF HAPPINESS
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	 อกีรูปแบบทีง่่ายแต่ต้องมีงบอยู่ซะหน่อย สัง่ท�ำภาพเสมอืนจริง
ตดิผนังจากพืน้จรดเพดาน บรรยากาศห้องจะถกูเปลีย่นไปตามภาพ 
ที่เลือกติด หรือหากมีฝีมือด้านศิลปะอยู่บ้างจะท�ำของตกแต่ง 
ข้ึนเองอย่าง macrame เชือกถักแขวนผนังเก๋ๆ ท�ำให้ห้องทีเ่รียบๆ 
เปลีย่นเป็นลคุ vintage ในสไตล์สาวหวานแสนสร้างสรรค์กนัไปเลย
	 การปรับเปลีย่นบรรยากาศห้องโดยเลอืกใช้ผนังห้องเป็นทางเลอืก
ที่ท�ำได้ง่าย โดยเฉพาะห้องที่มีข้อจ�ำกัดในเร่ืองพื้นที่ และ 
เมือ่บรรยากาศในห้องเปลีย่นความคดิสร้างสรรค์เรากจ็ะถกูกระตุน้
ให้ชวิีตดสูดชืน่ มีสสีนัตามไปด้วย



เลือกต้นไม้ที่ไม่ต้องง้อแดด

	 การใช้ชีวติในคอนโดมิเนียมแน่นอนว่าในแต่ละวนั 
แทบจะไม่ตดิดนิ ถ้าไม่ออกไปข้างนอก แม้จะชอบความทนั
สมัย รักสะอาด แต่ควรมีสเีขียวของธรรมชาตเิป็นส่วนหน่ึง
ในชีวิตบ้างเพื่อส่งผลต่อจิตใจ เพราะสีเขียวของต้นไม้
นอกจากจะช่วยให้เสบายตาแล้วยังท�ำให้สดช่ืน ลดความ
หงุดหงิด เรียกว่ามีต้นไม้แล้วชีวิตดีขึ้นดีต่อใจ
	 แม้จะอยู่ในห้องที่มีพื้นที่จ�ำกัด กอปรกับชีวิตที่เร่งรีบ
ตามสไตล์ของคนวัยท�ำงานท�ำให้รู้สึกว่าการปลูกต้นไม้ใน
คอนโดมิเนียมเป็นเร่ืองยุ่งยาก แถมจะเลี้ยงให้รอดได้
อย่างไร เพราะแดดในห้องแทบจะไม่มี จริงๆ แล้วมต้ีนไม้หลาย
ประเภทเหมือนกันทีไ่ม่ชอบแดด น�ำ้ไม่ต้องเยอะกอ็ยู่ได้ การ
ปลกูต้นไม้ภายในห้องดูจะมีความเป็นไปได้มากขึ้น

ส�ำหรับแต่งห้อง

GREEN SPACE
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	 ทีน้ีมาดูวัตถุประสงค์ในการปลูกของแต่ละคน ย่อม 
ไม่เหมือนกัน คือนอกจากได้สีเขียวเข้ามาเอี่ยวในชีวิตแล้ว
ต้องการพนัธุไ์ม้ลกัษณะใด อาท ิพนัธุไ์ม้ทีเ่สริมมงคล มีให้
เลือกหลายพันธุ์ทั้งต้นเงินไหลมา ต้องการแดดส่องบ้าง 
อาจวางไว้ในที่แดดส่องถึง ช่วยดูดซับสารพิษและใบคาย
ความชื้นท�ำให้ห้องเย็นลง ต้นเสน่ห์จันทร์แดงใบเป็น 
รูปหัวใจเก๋และเป็นไม้มงคลที่เพิ่มเสน่ห์เมตตามหานิยม  
ต้นเศรษฐีเรือนในช่ือเป็นมงคล ชอบที่ร่มต้องการน�้ำน้อย 
ช ่วยดูดก ๊าซคาร ์บอนไดออกไซด์ เหมาะกับการอยู ่
คอนโดมเินียมใจกลางเมือง แถมยงัสามารถปลกูลงกระถาง
แบบตั้งพื้น หรือเลือกแขวนให้ห้อยระย้าก็ได้ จึงสามารถ
ตกแต่งได้หลากหลาย

	 กรณีแต่งห้องให้ดูเป็นเขตเมืองร้อนชื้น แบบเท่ๆ อย่าง
ต้นกวักมรกต เป็นต้นไม้ชอบทีร่่มแถมช่วยกรองอากาศเสยี 
หรือต้นยางอินเดียใบหนามันวาว เวลาอยู่กับผนังสีเทา 
ดูโดดเด่นและเท่มาก ที่ส�ำคัญไม่ต้องการน�้ำมาก หรือจะ
เลือกต้นไม้สุดฮอตแสนทนอย่างกระบองเพชร และ 
ว่านหางจระเข้ ต้นลิน้มังกร แม้จะมีรูปทรงทือ่ๆ แต่เมือ่น�ำมา
ตกแต่งจะท�ำให้ห้องดูน่ารักเพราะรูปทรงของมันนี่แหละ
	 ส�ำหรับคนที่ชอบความสวยงามของไม้ดอกแต่กลัวปลูก
ไม่รอด ลองเปลี่ยนมาเป็นต้นสับปะรดสี มีหลายสายพันธุ์
สวยทุกสีสัน หน้าตาดูเหมือนไม้ดอกแต่ทน เหมาะกับ 
คนมีเวลาน้อยที่ต ้องการสีสัน หรือต้นคล้าหางนกยูง 
มีใบสวยเขียวลายแดงท�ำให้ห้องสวยเด่นขึ้น 
	 เพียงแทรกโซนสีเขียวให้ลงตัวตามมุมห้อง ทั้งมุมครัว
จะเลือกตั้งบนโต๊ะทานอาหาร ในห้องน�้ำ โซนระเบียง  
โดยจะวางเป็นแนวตั้งหรือจะเลือกแขวนในภาชนะเก๋ๆ  
ก็ท�ำให้ห้องดูสวยสมบูรณ์แบบดูดีงามเป็นคนรักธรรมชาติ 
รักษ์โลกสุดๆ

เสน่ห์จันทร์แดง

กวักมรกต

กลุ่มกระบองเพชร เพิม่ความน่ารกัได้ทกุมมุห้อง

สับปะรดสี

ต้นคล้า กหุลาบหิน

ต้นยางอินเดยี
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วิธีดูแลความสุข
ให้เหมือนใหม่อยู่เสมอ

1. แผงกรองฝุน่
	 วธิกีารล้างฟิลเตอร์ท�ำได้โดยใช้น�ำ้แรงๆ ฉีดทีด้่านหลงั 
ของฟิลเตอร์ (ด้านที่ไม่ได้รับฝุ่น) ให้ฝุ่นและสิ่งสกปรก 
หลุดออก หรือถ้าฟิลเตอร์เป็นแบบเส้นใยอลูมิเนียมถัก  
แบบเส้นใยไนล่อน กอ็าจใช้แปรงทีมี่ขนน่ิม เช่น แปรงสฟัีน 
หรือแปรงทาสช่ีวยปัดฝุ่นด้วยกไ็ด้
2. แผงขดท่อคอยล์เยน็
	 วิธีล้างท�ำความสะอาดให้ใช้แปรงสีฟัน หรือแปรงทาสี  
ปัดเอาฝุ่นที่เกาะยึดติดอยู่ให้ออกก่อนด้วยการลากแปรง 
ลงตามแนวร่องของแผ่นครีบอลมิูเนียม แล้วจึงค่อยเอาน�ำ้ฉีด
หรือราด เพ่ือให้ฝุ่นทีเ่หลอืหลดุตามน�ำ้ออกมา แต่เน่ืองจาก
ฝุ่นละอองที่จับอยู่เป็นเวลานาน จะมีความเหนียวมาก  
บางคร้ังอาจจ�ำเป็นต้องใช้น�้ำยาเคมีช่วยในการขจัดคราบ
สกปรกออก น�้ ำยา เคมีที่ ใช ้ต ้อง เป ็นแบบที่ ใช ้กับ 
เคร่ืองปรับอากาศ ซึ่งจะต้องไม่เป็นอันตรายต่อคนและ 
ไม่ท�ำลายวัสดุทีเ่ป็นส่วนประกอบของเคร่ืองปรับอากาศ เช่น 
แผ่นอลมิูเนียม ท่อทองแดง หรือพลาสตกิ ในการเอาน�ำ้ฉีด 
น�้ำยาเคมีที่ใช้ต้องเป็นแบบที่ใช้กับเคร่ืองปรับอากาศ หรือ
เวลาราดน�ำ้ ต้องระมัดระวังอย่าให้น�ำ้กระเด็นเปียกอุปกรณ์
ไฟฟ้าของเคร่ือง และควรระวังไม่ให้น�ำ้ล้นถาดรับน�ำ้ของเคร่ือง

การดแูลรกัษาเครือ่งปรบัอากาศ 3. ถาดรองรบัน�ำ้ทิง้และท่อน�ำ้ทิง้
	 การท�ำความสะอาดถาดน�้ำทิ้ง โดยการใช ้แปรง 
ทีม่ขีนแข็งขัดถ ูหรือการถอดออกมาล้าง ส่วนท่อน�ำ้ทิง้ท�ำได้
โดยการใช้เครื่องเป่าลม เป่าลมเข้าไปตามท่อน�ำ้ หรือใช้น�้ำ 
ที่มีแรงดันเล็กน้อยฉีดเข้าไปภายในท่อ (ต้องแน่ใจว่า 
ในระบบท่อไม่มีรอยรั่ว)
	 วิธีการล้างท�ำความสะอาดถาดรองรับน�ำ้ และท่อน�ำ้ทิ้ง 
ควรท�ำไปพร้อมกับการท�ำความสะอาดแผงขดท่อคอยล์เย็น 
และใบพัดลม และควรตรวจดูแนวท่อน�้ำทิ้งด ้วยว่า 
มีลกัษณะโค้งงอ (ตกท้องช้าง) หรือไม่ ถ้ามีต้องท�ำการแก้ไข 
เพราะท่อน�้ำทิ้งช่วงที่โค้งงอตกท้องช้าง จะเป็นแหล่งที่รวม
ของน�้ำและสิ่งสกปรก ซึ่งจะท�ำให้ท่อน�้ำทิ้งอุดตัน และ 
จะท�ำให้มีน�้ำหยดจากบริเวณที่ท่อตกท้องช้างได้ เน่ืองจาก 
ไอน�้ำในอากาศกระทบท่อที่น�ำ้เย็นขังอยู่
4. ตวัโครงเครือ่ง หน้ากากรบัลมและหน้ากากจ่ายลม
	 ท�ำความสะอาดโดยการปัดฝุ่น หรือใช้ผ้าชุบน�้ำเช็ดถู 
หรือถ้าสามารถถอดออกได้จะน�ำไปล้างน�ำ้ก็ได้ คอยล์ร้อน 
เป็นตวัทีต่ดิตัง้อยู่ภายนอกห้อง หรือภายนอกอาคาร ภายใน
ชุดคอยล์ร้อนจะมีส่วนประกอบหลักอยู ่ 3 ส่วน คือ 
คอมเพรสเซอร์ มอเตอร์พดัลมพร้อมใบพดัลม และแผงขด
ท่อกับครีบอลูมิเนียม ชุดคอยล์ร้อนจะมีหน้าที่น�ำเอา 
ความร้อนจากภายในห้องมาระบายออกทิ้งไป ดังน้ันลม 
ที่เป่าออกมาจากคอยล์ร้อนจึงเป็นลมร้อน
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ก�ำจัดเชือ้ราในห้องน�ำ้
	 สังเกตจะเห็นเป็นจุดสีด�ำๆ ที่ฝังอยู่ตามซอกตามมุม 
ของอ่างอาบน�ำ้ อ่างล้างหน้า โถสขุภัณฑ์ หรือม่านอาบน�ำ้ 
สามารถท�ำได้ง่ายๆ โดยน�ำน�ำ้ยาซกัผ้าขาวมาใส่ขวดสเปรย์
แล้วฉีดพ่นไปทั่วบริเวณที่มีเชื้อรา ซึ่งน�้ำยาซักผ้าขาวน้ี 
มีส่วนประกอบของสารที่มีฤทธิ์ฆ่าเชื้อราได้ ทิ้งไว้ประมาณ  
10 นาท ีแล้วกลบัมาล้างคราบเชือ้ราออกไป
เชด็ท�ำความสะอาดผนงัห้องน�ำ้
	 ถ้าผนังห้องน�ำ้ปดู้วยกระเบือ้ง การท�ำความสะอาดง่ายมาก 
เพียงใช้ผ้าสะอาดชุบน�้ำผสมน�้ำยาท�ำความสะอาดพื้นหรือ
น�้ำยาดับกลิ่นฆ่าเชื้อเช็ดผนังห้องน�้ำให้ทั่ว โดยไม่จ�ำเป็น 
ต้องล้างน�้ำออก แต่ถ้ามีคราบสกปรกมาก หรือฝังแน่น  
ให้ใช้ผ้าชบุน�ำ้ผสมน�ำ้ยาล้างห้องน�ำ้สตูรขจัดคราบ (ทีมี่ส่วน
ผสมของกรด) เช็ดแล้วใช้ผ้าสะอาดชุบน�้ำเช็ดซ�้ำ หรือ 
ล้างน�ำ้ออก ระวงัอย่าใช้กับผนังหรือพ้ืนทีเ่ป็นหนิอ่อนเพราะ
จะท�ำลายพื้นผิวได้ จากนั้นจึงใช้ผ้าแห้งสะอาดเช็ดอีกรอบ
	 ถ้าผนังห้องน�้ำเป็นผนังปูนทาสี ก็ให้ฉีดน�้ำแล้วขัดล้าง
ด้วยน�้ำยาล้างห้องน�้ำสูตรล้างประจ�ำวัน ที่ไม่มีส่วนผสม 
ของกรด แล้วฉีดน�ำ้ล้างให้สะอาด เช็ดด้วยผ้าแห้งสะอาด

การดแูลห้องน�ำ้และสุขภัณฑ์

	 การดแูลบ�ำรุงรักษาคอยล์ร้อน จึงต้องท�ำให้เกดิการระบาย
ความร้อนได้ด ี โดยไม่มีวตัถุสิง่ของใดๆ มาปิดบงัทศิทาง 
ของการระบายของลม และดูแลไม่ให้มีฝุ่นหรือสิ่งอื่นๆ  
มาปิดบัง โดยเฉพาะที่แผงขดท่อ และแผ่นอลูมิเนียม 
ของคอยล์ร้อน เพราะสิง่เหล่าน้ีจะเป็นตวัขวางกัน้ไม่ให้ลม
เข้าไปรับความร้อนจากชุดคอยล์ร้อนได้ ระยะห่างระหว่าง 
ชุดคอยล์ร้อนกับสิ่งกีดขวางที่ยอมรับได้ จะถูกก�ำหนด 
โดยข้อก�ำหนดเฉพาะในการติดตั้งของเคร่ืองปรับอากาศ 
แต่ละรุ่น ซึง่รวมถงึการเผ่ือพืน้ทีว่่างเพือ่การดูแลซ่อมบ�ำรุงด้วย 
ถ้าคอยล์ร้อนสกปรกหรือมีสิ่งของมาปิดบังช่องทางการ  
ระบายลมท�ำให้ความร้อนไม่สามารถระบาย ออกมาได้แล้ว 
จะท�ำให้เคร่ืองปรับอากาศไม่มีความเย็นหรือเย็นน้อย กิน
กระแสไฟฟ้ามากกว่าปกต ิ และอาจท�ำให้คอมเพรสเซอร์เสยี
หายได้ การท�ำความสะอาดฝุ่นละอองทีเ่กาะอยูต่ามชุดคอยล์
ร้อน สามารถใช้น�ำ้ฉีดล้างได้ แต่ต้องระวังอย่าให้น�ำ้กระเดน็
เข้าไปเปียกอปุกรณ์ไฟฟ้าได้ ระยะเวลาในการล้างท�ำความ
สะอาดชุดคอยล์ร้อนควรล้างทกุ 6 เดือน

การดแูลรกัษากระเบือ้งยาง
	 การท�ำความสะอาดของกระเบื้องยางปูพื้นนั้น สามารถ
ท�ำได้ด้วยผ้าชุบน�้ำ แล้วเช็ดบนบริเวณที่สกปรก หรือมี 
รอยเปื ้อน หรือถ้าหากมีรอยเปื ้อนที่ค ่อนข้างชัดเจน  
หรือรอยหมึก แนะน�ำให้ใช้น�้ำยาล้างเล็บราดบนบริเวณ 

ทีมี่การเป้ือนสกัพกั แล้วค่อยน�ำผ้าสะอาดไปเช็ด ให้เชด็วน
รอบๆ และไม่เชด็ซ�ำ้ ปล่อยแห้งและเชด็ด้วยน�ำ้ยาเชด็กระจก
อกีคร้ัง แล้วซบัด้วยกระดาษทชิชู่ และไม่ควรใช้แปรงที่มี 
ความแข็งขัดหรือถู เพื่อป้องกันความเสียหายที่จะเกิดขึ้น 
กับกระเบื้องยาง 
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ท�ำความสะอาดโถสุขภัณฑ์
	 เทน�้ำยาล้างห้องน�้ำสูตรขจัดคราบลงในโถ ทิ้งไว้ประมาณ 
5-10 นาที แล้วใช้แปรงขัดถูภายในโถสุขภัณฑ์ จากน้ันกด
ชักโครกเพื่อท�ำความสะอาด ส่วนด้านนอกก็ใช้แปรงขัดอีกอัน 
แล้วเช็ดออกด้วยผ้าชบุน�ำ้สะอาด หรือล้างด้วยน�ำ้ แล้วเช็ดให้แห้ง
ด้วยผ้าสะอาด
อ่างล้างหน้า
	 ใช้แปรงสฟัีนขัดบริเวณรอบก๊อกน�ำ้ และตามซอกทีมี่เช้ือรา
หรือคราบสกปรก ถ้าคราบสกปรกฝังแน่นมาก ก็ใช้น�้ำผสม
น�ำ้ยาล้างห้องน�ำ้สตูรขจัดคราบ คราบสกปรกและคราบตะกรัน
ก็จะหลุดออกอย่างง่ายดาย เช็ดออกด้วยผ้าชุบน�้ำสะอาด หรือ
ล้างด้วยน�้ำสะอาด แล้วเช็ดให้แห้ง จากน้ันเช็ดกระจกด้วย
กระดาษหนังสือพิมพ์กับน�ำ้ยาเช็ดกระจกจนกระจกใสเงางาม
อ่างอาบน�้ำและฝักบัว
	 ผสมน�้ำกับน�้ำยาล้างห้องน�้ำ ใช้แปรงขัดท�ำความสะอาด 
อ่างอาบน�ำ้ หรือกรอบประตูกระจก ถ้ามีคราบสกปรกฝังแน่น 
หรือตะกรันมาก ให้ใช้น�้ำยาล้างห้องน�้ำสูตรขจัดคราบแทน   
ล้างน�้ำออกให้สะอาด ถ้ามีผ้าม่านอาบน�้ำควรถอดออกมาซัก
ด้วยน�ำ้อุ่นผสมผงซักฟอกเล็กน้อย

แนวทางปฏิบตัิ
เมือ่ไม่ได้เข้าพกัอาศัยเป็นเวลานาน

	 1.	ตรวจสอบเคร่ืองใช้ไฟฟ้าทุกชนิด ปิดสวิตซ์ไฟ และ 
ถอดปลัก๊ออก พร้อมทัง้สบัเบรกเกอร์ของห้องชุดลง
	 2.	ตรวจสอบก๊อกน�ำ้และถังชกัโครก พร้อมทัง้ปิดวาล์วน�ำ้ 
หน้าห้อง
	 3.	ตรวจเช็คประตู-หน้าต่าง ว่าได้มีการปิดเรียบร้อยหรือ
ยัง
	 4.	หม่ันคอยหาโอกาสมาเปิดห้องชุดบ้าง เพื่อตรวจสอบ 
สิ่งผิดปกติที่อาจเกิดขึ้นระหว่างที่ไม่ได้มีการพักอาศัย
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บมจ. แอสเซทไวส์์ (สำำนัักงานใหญ่่)
9 ซอยรามอิินทรา 5 แยก 23 ถ.รามอิินทรา
แขวงอนุุสาวรีีย์์ เขตบางเขน กรุุงเทพฯ 10220

• โทรศััพท์์ : 02-521-9533
• Call Center : 0-2168-0000

• www.assetwise.co.th

• Email : info@assetwise.co.th




